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Lokalplan nr. 1.01.8.1

Et omrade mellem Brorsonsvej, Kirkevej og
Selsmosevej

Taastrup
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Hpje-Taastrup Kommune



Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan
1.01.8.1

Lokalplanen omfatter et omrade beliggende i Taastrup mellem
Brorsonsvej, Kirkevej og Selsmoseve;.
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Redeggarelse, lokalplan 1.01.8.1

Lokalplanens formal

Lokalplanen omfatter et omrédde i Taastrup beliggende
mellem Brorsonsvej, Kirkevej og Selsmoseve;.
Lokalplanen udleegger omrddet hotelvirksomhed.

Forslag til lokalplanen fremlagges offentligt i minimum
8 uger for at sikre borgerne kendskab til og indflydelse
pé udviklingen i lokalomrddet. Herefter kan den vedta-
ges endeligt af byrddet med eventuelt mindre a&ndringer.
[ fremleggelsesperioden er der mulighed for at komme
med indsigelser og @&ndringsforslag til lokalplanen.

Lokalplanen tilvejebringes som grundlag for en udvidel-
se af det eksisterende hotel og en @ndring af de matri-
kuleare forhold i omrédet.

Planen skal sikre en hensigtsmaessig udbygning af omra-
det, herunder adgangsforhold og placering af bebyggel-
sen, parkering, friarealer, beplantning m.v.

Park Hotel, Brorsonsvej. Indgangspdfti.



Lokalplanens indhold
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Anvendelsen af planomréadet fastleegges til erhvervsfor-
mal; hotel- og konferencevirksomhed. Der kan desuden
indrettes en beboelseslejlighed til brug for hotellets per-
sonale.

Bebyggelsesprocenten fastlegges til 60 for den enkelte
ejendom. Bygningshegjden fastleegges til max. 13 meter
over terren med en facadehgjde pé op til 7-9 meter.

Den nedenfor viste rejste plan giver et indtryk af det
samlede byggeris volumen.

AL

e, e

Skitseprojekt for udbygning af Park hotel. Rejst plan.

Mod Selsmosevej fastlaegges et gront balte p4 mindst 12
meter. Den interne kerevej kan dog godt snitte et lille
hjerne af det gronne areal, hvor dette er hensigtsmaessigt
pa grund af anleg af parkeringspladser.

Udstykning kan kun foretages efter en samlet plan for
omradet.

Lokalplanen indeholder i gvrigt bestemmelser for be-
byggelsens placering og udseende samt for oplag, be-
plantning, opholds- og parkeringsarealer.



Historie

Forholdet til anden
planlaegning

Park Hotel set fra Selsmosevj med sydﬂaj til hjre.

Den planlagte nye flgj mod nord skal have samme arki-
tektoniske udtryk, som flgjen mod syd.

Det er lokalplanens intention at sikre et byggeri af god
kvalitet bdde hvad angér udseende og materialer.

Den gamle villa, der i dag rummer restaurant og medelo-
kaler, er opfert i 1931 som en af de store patrichervillaer
langs Kirkevej. Den anden villa beliggende Brorsonsvej
5 blev opfoert i 1943.

I 1980'erne var der ikke lengere eftersporgsel efter de
kempe store boliger, og de overgik delvist til erhvervs-
formal. 1 1989 udarbejdede byrddet en lokalplan, der
udlagde omrédet mellem Brorsonsvej og Selsmoseve;j til
hotel. Der blev bygget en stor varelsesfloj langs Kirke-
vej, og i 1991 blev det nye Park Hotel indviet.

Lokalplanomradet er i kommuneplanen omfattet af ram-
me 122A. Det udlegges til erhvervsformal (hotelvirk-
somhed). Lokalplanens anvendelsesbestemmelser er sd-
ledes 1 overensstemmelse med kommuneplanens be-
stemmelser. Imidlertid begraenser rammebestemmelserne
bebyggelsesprocenten til 50, hvor lokalplan 1.01.8.1 til-
lader 60. Ved den forestdende revision af kommunepla-
nen foreslas bestemmelserne i ramme 122A andret, sa
der bliver mulighed for en bebyggelsesprocent pa 60.
Lokalplan 1.01.8.1 kan sdledes ikke vedtages endeligt
for Kommuneplan 2000 er vedtaget endeligt.

Omréadet har siden 1989 varet omfattet af lokalplan



Baeredygtig udvikling
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1.01.8, der udlegger det til hotelvirksomhed. Bestem-
melserne i den nye og den gamle lokalplan vil pd en
reekke punkter blive de samme . Bl.a. hvad angar bygge-
riets udformning, parkeringskrav, friarealer m.v.
Lokalplan 1.01.8.1 kommer desuden til at omfatte et
mindre omréde af byplanvedtaegt 1-01. Dette omrade er 1
byplanvedtegten betegnet "Fp" og udlagt til parkanlag.
Ca. halvdelen af omrédet skal tillegges hotellet, men
bevare sit parkagtige og alment tilgengelige prag. En
mindre del af omradet forudsettes tillagt en naboparcel
med beboelse. Resten af arealet overgar til "vejareal” i
forbindelse med Selsmoseve;.

Det (;ﬁ’etllge parkareal mod elsmbséve]

Det er byradets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling 1 Heje-Taastrup Kommune skal strebe efter en ud-
vikling der bade gkonomisk og gkologisk er baredygtig.
Bygningernes ressourceforbrug skal s vidt muligt be-
grenses. Der skal tages hensyn til ressourceforbruget
bade ved opferelsen og ved den fremtidige drift. Materi-
aler med lav livscyklusbelastning af miljoet skal fore-
trekkes.

Kvalitet: Bebyggelsen skal vare af hgj kvalitet. Den
enkelte bygning skal vere harmonisk og velproportione-
ret 1 sit udtryk, opfert af gedigne materialer og i en mate-
rialegkonomisk konstruktion.



Lokalplanens retsvirk-
ninger
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Energi: Bebyggelsen skal indrettes og opferes sddan at
det nedvendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det
gaelder dels for opferelsen, dels for den fremtidige op-
varmning og belysning.

Vand: Bebyggelsen skal indrettes sddan at det nedven-
dige forbrug af drikkevand bliver sé lille som muligt.
Regnvand fra bygningerne og de overdakkede arealer
skal i storst muligt omfang nyttiggeres f.eks. ved nedsiv-
ning eller opsamling (f.eks. til vanding m.v.).

Affald: Bebyggelsen skal indrettes saledes at mulighe-
derne for at udnytte de ressourcer der findes i affald bli-
ver bedst mulige.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen mé de ejendomme, der er omfattet af planen,
jf. planlovens § 18, kun bebygges eller i gvrigt dispone-
res i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den nuvarende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre der er
indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af at det ikke er i strid med princip-
perne i lokalplanen.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Hgoje-Taastrup kommune, Lokalplan 4.07.4

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omra-
de og zonestatus

§ 3. Omradets anvendel-
se

§ 4. Udstykning

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
563 af 30. juni 1997 med senere &ndringer) fastsattes
folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade be-
liggende i Taastrup mellem Brorsonsvej, Kirkevej og
Selsmoseve;.

Lokalplanens formal er:

at udlegge omrédet til hotel- og konferencevirksom-
hed m.v.

At muliggare en udbygning af det eksisterende hotel.
at sikre et byggeri af hgj kvalitet.

at regulere adgangs og parkeringsforhold.

at fastlegge friarealer og beplantning indenfor omra-
det.

Lokalplanen afgrenses, som vist pad kortbilag 1 og
omfatter matriklerne nr. 4 ac, del af 4 ih og del af 42
alle Taastrup-Valby By, Taastrup-Nykirke samt alle
parceller, der efter den 17. juli 1999 udstykkes fra
navnte ejendomme.

. Lokalplanomrédet ligger i byzone.

. Omréadet ma kun anvendes til hotelvirksomhed, kon-

ferencer o.l. samt tilherende restaurant.

. Der kan dog indrettes en bolig til brug for hotellets

personale.

. Aktiviteter indenfor omréddet ma ikke medfere gener

for omkringliggende boliger og rekreative arealer.
Byrédet vurderer i tvivlstilfelde, om der er tale om
uacceptable gener.

Matrikulere @ndringer i lokalplanomradet kan kun ske

efter en af byradet godkendt plan.



§ S. Bebyggelsens om-
fang og placering

§ 6. Bebyggelsens ydre
fremtraeden

. Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte ejendom

ikke overstige 60.

. Byggeri indenfor omradet ma kun opferes med en

placering, som er i overensstemmelse med den pa be-
byggelsesplanen bilag 2 viste placering.

. Ingen del af tag eller gavl ma vare hejere end 12

meter over terreen. Facader ma ikke vare hejere end
7 meter, dog kan enkelte facadepartier og frontspid-
ser opfores i op til 9 meters hgjde.

. Bygninger skal holdes mindst 5 meter fra skel.

. Det skal ved byggeri indenfor lokalplanomradet ved

beregninger dokumenteres, at facade udformes séle-
des, at det indenders stgjniveau (angivet som det
akvivalente stojniveau over 24 timer Laeq, 24h) ikke
overstiger 30 dB (A).

Til udvendige bygningssider og tag skal anvendes
gedigne og velforarbejdede materialer, ligesom byg-
geriet skal fremstd 1 hdndvarksmassig god kvalitet.

Gavle og andre tunge facadedele skal fremstd som
muret byggeri i rode teglsten.

Til tage skal benyttes morke tagsten i tegl. Alle byg-
ninger skal have samme tagbekladning.

Tage skal udferes som saddeltag med en haldning
pa mellem 25 og 50 grader.

Nyt byggeri skal udformes under hensyntagen til den
eksisterende bebyggelse bl.a. hvad angér proportio-
ner, materialer, farver og arkitektonisk udtryk. Fer
storre ny- og ombygninger skal udarbejdes et pro-
jekt, som skal godkendes af byradet.



§ 7. Skiltning.

§ 8. Ubebyggede area-
ler og beplantning

(8]

1.

2.
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. Skiltning og reklamering mé kun finde sted med by-

radets tilladelse i1 hvert enkelt tilfalde.

Skilte skal primart vaere informative og ma kun inde-
holde navn pa firma, branche, hovedprodukt o.l. samt
firmalogo.

Skilte skal som hovedregel placeres pa bygningens
facade og i sterrelse og design udformes under hen-
syntagen til bygningens arkitektur.

Ud over facadeskilte kan der etableres:

Skilt pa galge ved indkersler: Galgen m& max. have
en hojde pa | meter og en leengde pa 1.20 meter.
Flaggrupper: Flagstengerne skal vere lige hogje og
hgjst 14 meter. Flaggrupperne mé ikke vere et do-
minerende element i omradet.

Der mé i gvrigt ikke indenfor lokalplanomradet fore-
tages egentlig reklamering udenders uden byradets
tilladelse.

Der skal tilvejebringes velfungerende fri- og opholds-
arealer, svarende til mindst 30% af etagearealet til er-
hverv og 100% af etagearealet til beboelse. I princip-
pet svarende til udleeg som vist pé kortbilag 2.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende. Fri- og
opholdsarealer skal anlegges og vedligeholdes som
have. P4 parkeringsarealerne skal etableres spredt
trebeplantning for at hindre udsyn til parcelhusha-
verne nord for omradet.

De mod Selsmosevej beliggende friarealer skal inte-
greres i den gronne del af vejarealet efter kommunens
anvisninger. Omradets offentlige tilgengelighed og
gronne karakter skal bevares. Der udlegges gront
omrdde i et balte pd mindst 12 meter fra skel mod
Selsmosevej, 1 princippet som vist pa kortbilag 2. Der
mé ikke etableres nogen egentlig hegning i skellet.

Den nordlige del af arealet mod Selsmosevej kan
indgd som have for naboparcelhuset efter en af byra-
det godkendt matrikelplan. Der kan hegnes med le-
vende hegn mod skel.



§ 9. Adgangsforhold og
parkering.

§ 10. Lednings- og af-
faldsanlaeg .
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. Der opfoeres en 1.8 meter hgj teglstensmur i skel mod

matrikel 4 il Taastrup-Valby by, Taastrup-Nykirke. Muren
opferes i samme type og farve teglsten som det gvrige
byggeri. (se § 6 pkt. 2).

Der ma i ovrigt indenfor lokalplanomradet kun heg-
nes med levende hegn, idet det levende hegn evt. kan
suppleres med trddhegn eller lignende.

Op til skel mod parcelhusomrédet mod nord anlag-
ges et 2,5 meter bredt beplantningsbelte langs parke-
rings- og vejarealer. Udformningen skal godkendes
af byradet.

. Der mé ikke uden byradets godkendelse foretages

terreenregulering ud til naboskel mod nord og vest.

Udenders belysning, herunder belysning af parke-
ringsomradet skal udferes pa en sddan made, at det
ikke er til gene for omkringboende.

10. Udenders oplagring af affald og lignende skal af-

[am—

skarmes, s det ikke umiddelbart er synligt, og skal 1
pvrigt begrenses mest muligt. Der mé ikke etableres
egentlige oplag.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Bror-
sonsvej. Der kan etableres hgjst 3 overkersler.

Der skal anvises parkeringsmuligheder svarende til
minimum 1 parkeringsplads pr. hotelvarelse og 1
parkeringsplads pr. 50 m” af evrige etageareal. 60 %
af parkeringsarealet skal vare anlagt ved ibrugtag-
ning af ny bebyggelse. Resten af parkeringsarealet
skal tilvejebringes, nar byrédet skenner det nedven-
digt.

. Al ny bebyggelse med afleb skal tilsluttes den of-

fentlige kloak.

Al ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning (fjernvarme).



§11. Forudsaetning for
ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 12. Ophzevelse af lokal-
plan

Vedtagelsespategning
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3. Der skal oprettes faciliteter til kildesortering og op-
bevaring af omrédets affald og genanvendelige mate-
rialer, jf. geldende regulativer for affald og er-
hvervsgenbrug. Adgangsarealerne skal indrettes, s
der er nem tilgengelighed for renovationsfolk- og
biler.

4. Eksisterende deklarationer og deklarationsbelter for
vandledninger m.m. indenfor lokalplanomradet skal
respekteres. Der ma ikke bebygges, beplantes eller
etableres andre forhold, der kan hindre adgang til og
vedligeholdelse af ledninger og brende eller pavirke
disses drift.

For ny bebyggelse inden for omradet tages i brug skal
der vere etableret:

- Dei §8 pkt. 1 og 3 nevnte fri og opholdsarealer.

- Det i §8 pkt. 6 nevnte beplantningsbalte.

- De i §9 pkt. 2 nzvnte parkeringspladser

- De i §10 navnte tekniske anlaeg og tilslutninger.

Med vedtagelse af lokalplan 1.01.8.1 ophaves den af
byradet den 15. august 1989 godkendte lokalplan 1.01.8
samt den del af byplanvedtegt 1-01 som omfattes af
lokalplan 1.01.8.1.

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt, og i medfor af § 31 i samme
lov begezres lokalplanen tinglyst p4 de omfattede ejen-
domme.

Hgje-Taastrup byrad den 25. januar 2000.

Anders Bak
borgmester

Klaus T. Maller
afdelingschef



12

Tinglyst den 29. februar 2000 under nr.: 4329

Tinglyst pa matriklerne nr.: 4 ac, 4 ih og 42 Taastrup
Valby by, Taastrup Nykirke.

Retten i Taastrup den 1. marts 2000.

sign.: Merete Bruun



PIASNOSH04Y

Lokalplangranse

Vandledning

20

40 60 80

100 m

Bilag |

Hoje-Taastrup Kommune
Bygaden 2, 2630 Taastrup, Posthox 14,

Telefon: 43 59 10 00

Plan-bygge-mifo Lokal: 1287 UBK
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Hole-Taastrup Kommune
Bygaden 2, 2630 Taastrup, Postbox 14.

Telefon: 43 59 10 00

BebygQgelseplon

JOUR.NR.3

Plan-bygge-mijs Lokal: 1281 UBK
Lokalplan L0OL.8.l 0ATO M. Jui. 1999
MAL I: 500
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