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Rede~srelse, lokalplan 1.01.8.1 

Lokalplanen omfatter et område i Taastrup beliggende 
mellem Brorsonsvej, Kirkevej og Selsmosevej. 
Lokalplanen udlzegger området hotelvirksomhed. 

Forslag til lokalplanen fremlzegges offentligt i minimum 
8 uger for at sikre borgerne kendskab til og indflydelse 
på udviklingen i lokalområdet. Herefter kan den vedta- 
ges endeligt af byrådet med eventuelt mindre zendringer. 
I fremlzeggelsesperioden er der mulighed for at komme 
med indsigelser og zendringsforslag til lokalplanen. 

Lokalplanens formål Lokalplanen tilvejebringes som grundlag for en udvidel- 
se  af det eksisterende hotel og en zendring af  de matri- 
kulzere forhold i området. 
Planen skal sikre en hensigtsmzessig udbygning af områ- 
det, herunder adgangsforhold og placering af bebyggel- 
sen, parkering, friarealer, beplantning m.v. 

Park  Hotel,  Brorsonsvej.  Indgangsparti. 



3 

Lokalplanens indhold Anvendelsen af planområdet fastlaegges til erhvervsfor- 
mål; hotel- og konferencevirksomhed. Der kan desuden 
indrettes en beboelseslejlighed til brug for hotellets per- 
sonale. 
Bebyggelsesprocenten fastlaegges til 60 for den enkelte 
ejendom. Bygningshsjden fastlaegges til max. 13 meter 
over terrax med en facadehsjde på op til 7-9 meter. 

Den nedenfor viste rejste plan giver et indtryk af det 
samlede byggeris volumen. 

\ 
Skitseprojekt for udbygning af Park hotel. Rejst plan. 

Mod Selsmosevej fastlaegges et grsnt bzlte på mindst 12 
meter. Den interne ksrevej kan dog godt snitte et lille 
hjsrne  af det grsnne areal, hvor dette er hensigtsmaessigt 
på grund af anlaeg af parkeringspladser. 
Udstykning kan kun foretages efter en samlet plan for 
området. 
Lokalplanen indeholder i ~v r ig t  bestemmelser for be- 
byggelsens placering og udseende samt for oplag, be- 
plantning, opholds- og parkeringsarealer. 



Park Hotel set fra Selsmosevej med sydflajen til hajre. 

Historie 

Den planlagte nye fl0j mod nord skal have samme arki- 
tektoniske udtryk, som flsljen mod syd. 
Det er lokalplanens intention at sikre et byggeri af god 
kvalitet både hvad angår udseende og materialer. 

Den gamle villa, der i dag rummer restaurant og modelo- 
kaler, er opf0rt i 193 l som en af de store patrichervillaer 
langs Kirkevej. Den anden villa beliggende Brorsonsvej 
5 blev opf0rt i 1943. 
I 1980'erne var der ikke laengere efterspmgsel  efter  de 
kaempe store boliger, og de overgik delvist til erhvervs- 
formål. I 1989 udarbejdede byrådet en lokalplan, der 
udlagde området mellem Brorsonsvej og Selsmosevej til 
hotel. Der blev  bygget en stor vaerelsesfl~j langs Kirke- 
vej, og i 1991 blev det nye Park Hotel indviet. 

Forholdet til anden Lokalplanområdet er i kommuneplanen omfattet af ram- 
planlægning me 122A. Det udlaegges til erhvervsformål (hotelvirk- 

somhed). Lokalplanens anvendelsesbestemmelser er så- 
ledes i overensstemmelse med kommuneplanens be- 
stemmelser. Imidlertid begraenser rammebestemmelserne 
bebyggelsesprocenten til 50, hvor lokalplan l .Ol .8.1 til- 
lader 60. Ved den forestående revision af kommunepla- 
nen foreslås bestemmelserne i ramme 122A amdret, så 
der bliver mulighed for en bebyggelsesprocent på 60. 
Lokalplan 1 .Ol .8. l kan således ikke vedtages endeligt 
fOr Kommuneplan 2000 er vedtaget endeligt. 
Området har siden 1989 vmet omfattet af lokalplan 
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1.01.8, der udlaegger det til hotelvirksomhed. Bestem- 
melserne i den nye og den gamle lokalplan vil på en 
raekke punkter blive de samme . Bl.a. hvad angår bygge- 
riets udformning, parkeringskrav, friarealer m.v. 
Lokalplan 1.01.8.1 kommer desuden til at omfatte et 
mindre område af byplanvedtaegt  1-0 1. Dette område er i 
byplanvedtaegten betegnet "Fp" og udlagt til parkanlaeg. 
Ca. halvdelen af området skal tillaegges hotellet, men 
bevare sit parkagtige og alment tilgaengelige  praeg. En 
mindre del af området forudsaettes tillagt en naboparcel 
med beboelse. Resten af arealet overgår til l'vejareal" i 
forbindelse med Selsmosevej. 

Det offentlige parkareal mod Selsmosevej 

Bæredygtig udvikling Det er byrådets holdning at man ved byggeri og udvik- 
ling i H~je-Taastrup Kommune skal straebe efter  en ud- 
vikling der både okonomisk og okologisk er baeredygtig. 
Bygningernes ressourceforbrug skal så vidt muligt be- 
graenses. Der skal tages hensyn til ressourceforbruget 
både ved opfarelsen og ved den fremtidige drift. Materi- 
aler med  lav livscyklusbelastning af miljaet skal fore- 
traekkes. 

Kvalitet: Bebyggelsen skal vaere af h0j kvalitet. Den 
enkelte bygning skal vaere harmonisk og velproportione- 
ret i sit udtryk, opf0rt af gedigne materialer og i en mate- 
riale~konomisk konstruktion. 
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Energi: Bebyggelsen skal indrettes og opfarres sådan at 
det nardvendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det 
gaelder dels for opfarrelsen, dels for den fremtidige op- 
varmning og belysning. 

Vand: Bebyggelsen skal indrettes sådan at det nardven- 
dige forbrug af drikkevand bliver så lille som muligt. 
Regnvand fra bygningerne og de overdzekkede arealer 
skal i starrst muligt omfang nyttiggarres f.eks. ved nedsiv- 
ning eller opsamling (f.eks. til vanding m.v.). 

Affald: Bebyggelsen skal indrettes således at mulighe- 
derne for at udnytte de ressourcer der findes i affald bli- 
ver bedst mulige. 

Lokalplanens retsvirk- Efter byrådets endelige vedtagelse og offentliggsrelse af 
ninger lokalplanen må de ejendomme, der er omfattet af planen, 

jf. planlovens 6 18, kun bebygges eller i arvrigt dispone- 
res i overensstemmelse med planens bestemmelser. 
Den nuvzerende lovlige anvendelse af en ejendom kan 
fortszette som hidtil. Lokalplanen medfarrer heller ikke i 
sig selv krav om etablering af  de anlzeg med videre der er 
indeholdt i planen. 
Byrådet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser 
under forudszetning af at det ikke er i strid med princip- 
perne i lokalplanen. 
Videregående afvigelser fra lokalplanen kan kun gen- 
nemfarres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. 
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Hrrje-Taastrup kommune, Lokalplan 4.07.4 

I henhold til lov  om  planlaegning  (lovbekendtgarrelse nr. 
563 af 30. juni 1997 med senere aendringer)  fastsaettes 
farlgende bestemmelser for det i tj 2 naevnte område be- 
liggende i Taastrup mellem Brorsonsvej, Kirkevej og 
Selsmosevej. 

5 1. Lokalplanens formål Lokalplanens formål er: 
- at udlzgge området til hotel- og konferencevirksom- 

- At muliggure en udbygning af det eksisterende hotel. 
- at sikre et byggeri af harj kvalitet. 
- at regulere adgangs og parkeringsforhold. 
- at fastlaegge friarealer og beplantning indenfor områ- 

hed  m.v. 

det. 

tj 2. Lokalplanens områ- 1. Lokalplanen afgraenses, som vist på kortbilag 1 og 
de og zonestatus omfatter matriklerne nr. 4 ac, del af 4 ih og del af 42 

alle Taastrup-Valby By, Taastrup-Nykirke samt alle 
parceller, der efter den 17. juli 1999 udstykkes fra 
nwnte  ejendomme. 

2. Lokalplanområdet ligger i byzone. 

tj 3. Områdets anvendel- 1. Området må kun anvendes til hotelvirksomhed, kon- 
se ferencer 0.1. samt tilharrende restaurant. 

2. Der kan dog indrettes en bolig til brug for hotellets 
personale. 

3. Aktiviteter indenfor området må ikke medfure gener 
for omkringliggende boliger og rekreative arealer. 
Byrådet vurderer i tvivlstilfaelde, om der er tale om 
uacceptable gener. 

5 4. Udstykning Matrikulaere  zendringer i lokalplanområdet kan kun ske 
efter en af byrådet godkendt plan. 
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$j 5. Bebyggelsens om- l .  Bebyggelsesprocenten må for den enkelte ejendom 
fang og placering ikke overstige 60. 

2. Byggeri indenfor området må kun opfrares med en 
placering, som er i overensstemmelse med den på be- 
byggelsesplanen bilag 2 viste placering. 

3. Ingen del af  tag eller gavl må vaere h ~ j e r e  end 12 
meter over terraen. Facader må ikke vaere hujere end 
7 meter, dog kan enkelte facadepartier og frontspid- 
ser opfarres i op til 9 meters hrajde. 

4. Bygninger skal holdes mindst 5 meter fra skel. 

5. Det skal ved byggeri indenfor lokalplanområdet ved 
beregninger dokumenteres, at facade udformes såle- 
des, at det indendrars  strajniveau (angivet som det 
aekvivalente  strajniveau over 24 timer Laeq, 24h) ikke 
overstiger 30 dB (A). 

$j 6. Bebyggelsens  ydre l .  Til udvendige bygningssider og tag skal anvendes 
fremtræden gedigne og velforarbejdede materialer, ligesom byg- 

geriet skal fremstå i håndvaerksmaessig god kvalitet. 

2. Gavle og andre tunge facadedele skal fremstå som 
muret byggeri i rode teglsten. 

3. Til tage skal benyttes mrarke tagsten i tegl.  Alle byg- 
ninger skal have samme tagbeklaedning. 

4. Tage skal udfrares som saddeltag med en haeldning 
på mellem 25 og 50 grader. 

5. Nyt  byggeri skal udformes under hensyntagen til den 
eksisterende bebyggelse bl.a. hvad angår proportio- 
ner, materialer, farver og arkitektonisk udtryk. Frar 
starre ny- og ombygninger skal udarbejdes et pro- 
jekt, som skal godkendes af byrådet. 
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5 7. Skiltning. 1. Skiltning og reklamering må kun finde  sted med by- 
rådets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde. 

2. Skilte skal primaert  vaere informative og må kun inde- 
holde navn på firma, branche, hovedprodukt 0.1. samt 
firmalogo. 

3. Skilte skal som hovedregel placeres på bygningens 
facade og i starrrelse og design udformes under hen- 
syntagen til bygningens arkitektur. 

6. Ud over facadeskilte kan der etableres: 
Skilt på galge ved indknrrsler: Galgen må max. have 
en harjde på 1 meter og en  laengde på 1.20 meter. 
Flaggrupper: Flagstaengerne skal vaere lige hnrje og 
hnrjst 14 meter. Flaggrupperne må ikke vaere et do- 
minerende element i området. 

6. Der må i arvrigt ikke indenfor lokalplanområdet fore- 
tages egentlig reklamering udendarrs uden byrådets 
tilladelse. 

8. Ubebyggede area- l .  Der skal tilvejebringes velfungerende fri- og opholds- 
ler og beplantning arealer, svarende til mindst 30% af etagearealet til er- 

hverv og 100% af etagearealet til beboelse. I princip- 
pet svarende til udlaeg som vist på kortbilag 2. 

2. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse 
eller lignende gives et ordentligt udseende. Fri- og 
opholdsarealer skal anlaegges og vedligeholdes som 
have. På parkeringsarealerne skal etableres spredt 
traebeplantning for at hindre udsyn til parcelhusha- 
verne nord for området. 

3. De mod Selsmosevej beliggende friarealer skal inte- 
greres i den grarnne del af vejarealet efter kommunens 
anvisninger. Områdets offentlige tilgaengelighed og 
grnrnne karakter skal bevares. Der udlaegges  grarnt 
område i et baelte på mindst 12 meter fra skel mod 
Selsmosevej, i princippet som vist på kortbilag 2. Der 
må ikke etableres nogen egentlig hegning i  skellet. 

4. Den nordlige del af arealet mod Selsmosevej kan 
indgå som have for naboparcelhuset efter en af byrå- 
det godkendt matrikelplan. Der kan hegnes med le- 
vende hegn mod skel. 
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5 .  

6. 

7. 

8. 

9. 

Der opfarres en 1 .S meter harj teglstensmur i skel mod 
matrikel 4 il Taastrup-Valby by, Taastrup-Nykirke. Muren 
opfarres i samme type og farve teglsten som det arvrige 
byggeri. (se 5 6 pkt. 2). 

Der må i arvrigt indenfor lokalplanområdet kun heg- 
nes  med levende hegn, idet det levende hegn evt. kan 
suppleres med trådhegn eller lignende. 

Op til skel mod parcelhusområdet mod nord anlaeg- 
ges et 2,5 meter bredt  beplantningsbaelte langs parke- 
rings- og vejarealer. Udformningen skal godkendes 
af byrådet. 

Der må  ikke  uden  byrådets godkendelse foretages 
terraenregulering  ud til naboskel mod nord og vest. 

Udendm belysning, herunder belysning af parke- 
ringsområdet skal udfarres på en sådan måde, at  det 
ikke er til gene for omkringboende. 

10. Udendarrs oplagring af affald og lignende skal af- 
skaermes, så det ikke umiddelbart er synligt, og skal i 
ovrigt begraenses mest muligt. Der må ikke etableres 
egentlige oplag. 

$j 9. Adgangsforhold og 1. Vejadgang til lokalplanområdet skal ske  fra Bror- 
parkering. sonsvej. Der kan etableres harjst 3 overkarrsler. 

2. Der skal anvises parkeringsmuligheder svarende til 
minimum l parkeringsplads pr. hotelvaerelse og 1 
parkeringsplads pr. 50 m2 af arvrige etageareal. 60 % 
af parkeringsarealet skal vaere anlagt ved ibrugtag- 
ning af ny bebyggelse. Resten af parkeringsarealet 
skal tilvejebringes, når byrådet  skarnner det nardven- 
digt. 

$j 10. Lednings- og af- 1. Al  ny  bebyggelse  med aflarb skal tilsluttes den of- 
faldsanlæg . fentlige kloak. 

2. Al ny  bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsy- 
ning (fj emvarme). 
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3. Der skal oprettes faciliteter til kildesortering og op- 
bevaring af områdets affald og genanvendelige mate- 
rialer, jf. gaeldende regulativer for affald og er- 
hvervsgenbrug. Adgangsarealerne skal indrettes, så 
der er nem tilgaengelighed for renovationsfolk- og 
biler. 

4. Eksisterende deklarationer og deklarationsbaelter for 
vandledninger m.m. indenfor lokalplanområdet skal 
respekteres. Der må ikke bebygges, beplantes eller 
etableres andre forhold, der kan hindre adgang til og 
vedligeholdelse af ledninger og brande  eller påvirke 
disses drift. 

$11. Forudsætning for F0r ny bebyggelse inden for området tages i brug skal 
ibrugtagning af ny der vme etableret: 
bebyggelse - De i $8 pkt. l og 3 naevnte fri og opholdsarealer. 

- Det i $8 pkt. 6 naevnte beplantningsbaelte. 
- De i $9 pkt. 2 naevnte parkeringspladser 
- De i 510 naevnte tekniske anlaeg og tilslutninger. 

$ 12. Ophævelse af lokal- Med vedtagelse af lokalplan 1 .Ol .8.1 ophaeves den af 
plan byrådet den 15. august 1989 godkendte lokalplan l .O 1.8 

samt den del af byplanvedtaegt 1-0 1 som omfattes af 
lokalplan l .O 1.8.1. 

Vedtagelsespåtegning I henhold til $ 27 i lov  om  planlaegning vedtages foran- 
stående lokalplan endeligt, og i medferr af €j 3 1 i samme 
lov  begaeres lokalplanen tinglyst på  de omfattede ejen- 
domme. 

Herje-Taastrup  byråd den 25. januar 2000. 

Anders Bak 
borgmester 

l 
Klaus T. Marller 
afdelingschef 



12 

Tinglyst den 29. februar 2000 under nr.: 4329 

Tinglyst på matriklerne nr.: 4 ac, 4 ih og 42 Taastrup 
Valby  by, Taastrup Nykirke. 

Retten i Taastrup den 1. marts 2000. 

sign.: Merete Bruun 
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